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辛巴房地产有限公司偿债能力分析

会计 1182 班 符亚慧

指导老师 申江艳

[摘要] 随着我国房地产行业高速增长时代落幕，市场进入盘整期。房地产企业

为防范财务风险，适度负债经营，确保有足够的资金来偿付到期债务很有必要。

本文通过对辛巴房地产有限公司有关财务指标的计算，对公司偿债能力作出评

价，并进行了成因分析，指出问题，提出解决问题相应的对策。

[关键词]偿债能力分析 短期偿债能力 长期偿债能力

一、辛巴房地产有限公司简介

辛巴房地产有限公司创立于 1995年 7月 28日，注册资本 15000万，注册地

址上海。主要从事房地产开发与建设。至今在房地产市场耕耘二十余年，始终坚

持“让生活更美好”的企业宗旨，做政府所想、为市场所需的房地产企业。

二、辛巴房地产有限公司偿债能力分析

（一）短期偿债能力分析及影响因素

1.短期偿债能力分析

短期偿债能力是企业流动资产对流动负债及时足额偿还的保证额度，是衡量

企业当前财务能力，特别是流动资产变现能力的重要标志。短期偿债能力分析包

括流动比率、速动比率、现金比率、现金流量比率。

表 1 辛巴房地产有限公司短期偿债能力指标 单位：元

项目 2018 2019 2020

流动资产 8567263.25 9054725.68 8325687.87

流动负债 4456823.11 3962025.62 4265452.91

速动资产 2852366.79 3446962.29 2260690.04

货币资金 935932.85 1267848.20 1066363.23
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流动比率 1.92 2．29 1.95

速动比率 0.64 0.87 0.53

现金比率 0.21 0.32 0.25

现金流量比率 0.051 0.006 0.062

应收账款周转率 2.53 3.35 4.67

存货周转率 3.61 2.01 2.03

表 2 2020年行业短期偿债能力指标比较 单位：元

由于本单位与天明房地产有限公司、万利房地产有限公司处于同一城市，在

生意上的往来比较频繁，所了解的内容也比较详细，平时接触的比较多。所以用

这两个公司偿债能力指标与辛巴房地产有限公司作比较。

从表 1、表 2可以看出 2018-2020年该公司的流动比率处于 1.92 -2.29之间，

是比较稳定的并且接近 2。而且 2020 年该企业的流动比率远远高于平均值，说

明该企业的短期偿债能力较强。

速动比率处于 0.53-0.87之间，都在 1之下，也小于行业平均值，说明了该

公司流动资产里存货构成比例较高，用速动资产偿还债务能力弱。

现金比率处于 0.21-0.25之间，通常认为现金比率在 0.20以上比较好，显然，

辛巴房地产有限公司现金比率在 0.20 以上，说明了该公司的支付能力是不存在

太大问题的。，但是低于同行业的平均值。现金流量比率与同行业平均值 0.063

相比较低，表明该公司经营活动产生现金流量的能力与同行业相比还是存在一定

的差距。

2.短期偿债能力分析的影响因素及结果

（1）存货

名称 流动比率 速动比率 现金比率 现金流量比率

天明房地产有限公司 1.24 0.67 0.36 0.064

万利房地产有限公司 1.33 1.23 0.24 0.062

行业平均值 1.287 0.95 0.6 0.063

本公司 1.95 0.53 0.25 0.062
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通过以上的分析，可以看出辛巴房地产有限公司偿债能力分析短期偿债能力

弱的原因是受到了存货这个因素。从表 1中可以知道，2018-2020年存货周转率

在逐年的降低，虽然 2020年有回升但是幅度不大，说明了该公司存货资金占用

水平高，降低了短期偿债能力。存货流转缓慢，变现能力就比较弱。

（2）现金流量水平

从现金比率和现金流量比率可以看出，2018-2020年辛巴房地产有限公司偿

债能力分析现金流量比率较低，所以公司将面临不能按时偿还短期债务的风险。

这种情况的出现主要是有两个方面：一方面是公司能不能从经营活动中产生足够

的现金去偿还到期的债务；另一方面是从公司资产的构成来看，应收账款占资产

总额的比重较高，这也会使得短期偿债的风险变高。

（二）长期偿债能力分析及影响因素

1.长期偿债能力分析

长期偿债能力强弱是反映企业财务状况稳定与安全程度的重要标志。主要衡

量指标有：资产负债率、股东权益比率、权益乘数、产权比率、有形净值债务率、

偿债保障比率和利息保障倍数。根据计算，如下表 3、4。

表 3 辛巴房地产有限公司偿债能力分析各项长期偿债能力指标 单位：元

表 4 2020年行业长期偿债能力指标比较 单位：元

从表 3、表 4可以看出 2018-2020年的资产负债率在 85.8%-80.60%之间，小

项目 2018 2019 2020

资产负债率 85.80% 82.70% 80.60%

股东权益比率 14.20% 17.30% 19.40%

产权比率 6.04 4.78 4.15

名称 资产负债率 股东权益比率 产权比率

天明有限公司 62.50% 37.50% 1.67

万利有限公司 64.10% 35.90% 1.79

平均值 63.30% 36.70% 1.72

本公司 80.60% 19.40% 4.15
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于 1，说明企业有较强的长期偿债能力。且资产负债率在呈下降趋势，说明该公

司的负债在减少，长期偿债能力在进一步增强。但是与行业比较，2020年本公

司资产负债率为 80.6%，行业平均值 63.3%，高 22.7%，产权比率 4.15，同行平

均值 1.72，高出 2.43，这两项都比较高，说明公司负债水平高于同行业，一方面

通过扩大举债规模公司可以获得较多的财务杠杆利益。但也意味公司的长期偿债

能力是低于同行业水平。股东权益比率则与资产负债率相反，该指标越大长期偿

债能力越强，2018-2020 年辛巴房地产有限公司偿债能力分析股东权益比率在

0.142-0.254之间，长期偿债能力在增强，但相对于同行平均值 0.381来说还是比

较低。

2.长期偿债能力分析的影响因素及结果

通过分析可以看出，经营过程中的现金流量比率对偿债能力的影响很大，作

为举债经营的企业，面临过多的债务，企业一旦经营活动、投资、筹集资金产生

的现金流量都不足以弥补大量的负债。公司就会面临灭顶之灾。为有效规避经营

风险，公司适度控制负债是必要的。

三、提高辛巴房地产有限公司偿债能力分析偿债能力的对策

通过以上对辛巴房地产有限公司偿债能力指标的数据计算和分析，我们对公

司偿债能力有了一个较为全面的了解。因此 ，针对存货较多，现金比率偏低等

问题提出一些建议。

（一）加快存货的周转

为及时回笼资金，提高资金利用效率，公司可以利用 ABC重点控制法减少

存货积压，将上海辛巴内部的存货分为三类：划分 A类是自身价值昂贵、受市

场欢迎的存货；B类是价值适中，比较受大众喜爱、但稍逊色于 A类的存货；C

类存货则均为价值低、不易于出售的存货。对于 A类存货的管理要进行严格控

制，必须做到每个存活的成本都记录在册，尽可能推销这类存货、对外出售，在

极大程度上减少了对不必要资本的占用，并且能够获得更高的收益。对于管理 B

类存货，要事先计算每个存货的变现能力，定时进行抽样检查，计算存货减值等。

对于 C类存货的控制，由于其数量大，价值不高，存货成本也不高，因此减少

生产次数，一般采用双箱法，在第一批存货发完时，及时提供下一批存货，以及
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时补充存货不足的漏洞。

（二）提高现金流量水平

该公司应该从内部着手，减少采购成本和生产成本，加速营业利润，提高营

业收入。其次，以市场为主导，最大限度满足顾客的需求，增加企业的营业收入，

因此，要进行市场调研、加强营销策略，改进技术。增强企业适应市场的需求能

力。还要合理的投资，利用外部资金改善企业的现金流量，掌握好负债的比重，

减轻财务费用。

（三）加强管理层的素质及能力

辛巴房地产有限公司偿债能力分析之所以偿债能力弱，其管理者的责任必不

可少，一个好的管理者必须具备良好的管理素质和投资眼光，能够在控股权和风

险之间进行衡量，在企业的经营生产过程中，管理者应该制定合理的筹资活动和

有利于企业发展的投资活动，加强管理措施，节约成本，较少企业经营活动的现

金流出。

总之，企业偿债能力是反映企业财务状况和经营能力的重要标志。偿债能力

的分析有利于企业了解自己的不足，及时改正使企业生产快速发展。企业偿债能

力分析是评价企业财务状况和经营能力的重要途径。
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